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RESUMO

A pesquisa tem como abjetivo principal analisar dados referentes as condi¢des habitacionais dos
conjuntos de habitacdo popular em atura existentes em Chapeco-SC, analisando
sistematicamente os dois casos mais complexos existentes no municipio nesse contexto, para
podermos ter um comparativo entre os mesmos, pois ambos sdo financiados pelo PAR
(Programa de Arrendamento Residencid) e possuem os mesmos valores empreendidos. Esta
analise dara subsidios para identificar itens a serem retificados e reestruturados, e itens que
devem compor umatipologiaideal de conjunto habitaci onal em altura.

Esta pesquisa proporciona ampla discusséo sobre as solugdes arquitetdnicas utilizadas para
tratar da questao habitacional da classe popular. Questionamentos surgirdo quanto a qualidade
de materiais utilizados, consciéncia ambiental, desperdicio de materiais das tipologias atuais, e
principalmente a criacdo de espacos externos — areas residuais, concentracdo de atividades e
organizacdo espacial. Tudo isso também acarreta em uma andlise de convivio social dos
moradores dos conjuntos analisados.

Palavras-Chave: Habitacdo Popular; Tipologias Arquitetonicas; Espacos Externos.
ABSTRACT

The research has as main objective to analyze data regarding the habitation conditions of groups
of popular houses at this point already existent in Chapecd-SC anayzing systematically the two
most complex existent cases in the municipa district in this context in order to have a
comparative one among the same ones, because both are funded by PAR (Program of
Residential Leasing) and they possess the same undertaken values. This analyzes will give
subsidies to identify items to be rectified and restructured, and items that should compose an
ideal typology of habitation group so far.

This research provides wide discussion about the architectural solutions used to treat the
habitation subject of the popular class. Doubts will appear as for the quality of materials used,
environmental conscience, waste of materials of the current typologies, and mainly the creation
of external spaces — residual areas, concentration of activities and space organization. All this
will aso predispose in an analyzes of the residents social conviviality among the analyzed and
proposed habitations.

Keywords: Popular House; Architectural Typologies; External Spaces.

1. INTRODUCAO

Este trabalho apresenta uma avaliagdo pds-ocupacado realizada em dois conjuntos habitacionais
em altura, de classe popular, existentes no municipio de Chapec6-SC com o objetivo de avaliar
os problemas existentes rel acionados a tipologias arquiteténicas.

Em Chapeco, nos dltimos dez anos, foram executados véarios programas para a Habitacdo
Popular divididos em dois tipos. loteamentos populares com lotes e residéncias e loteamentos
populares com lotes apenas. Vale ressaltar que as melhorias feitas pela Prefeitura Municipal de
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Chapecd, sao cobradas dos moradores, o restante, feito com fundos do Ministério da Cidade é
fundo perdido, mantendo uma prestacdo de R$ 30,00 mensais.

Porém, todos esses loteamentos sdo de residéncias unifamiliares, e o custo das instalacbes
urbanas bésicas de saneamento tém sido muito elevados para as tipologias de habitacéo
unifamiliar fornecidas pela prefeitura municipal, por isso a preocupacdo em estudos de
tipologias de habitacdes em altura, conseguindo reduzir custos de instalagdes basicas em termos
de expansdo territorial. Os conjuntos habitacionais populares verticais comecaram a ser
construidos na cidade de Chapecd, através do programa PAR (Programa de Arrendamento
Residencial), implementado em 2001 pelo Governo Federal e aprovado pelo Congresso
Nacional por meio dalLei n° 10.188 de 12 de feverero de 2001. O Arrendamento Residencial é
caracterizado pelo fato de a populagéo arrendar a habitacdo por um periodo de 15 anos. Durante
0 mesmo o proprietario devera cobrir a divida de acordo com o contrato firmado pela Caixa
Econbémica Federal, sendo que ocorrendo atraso de dois meses consecutivos, o arrendatario é
obrigado adeixar o imével sem direito areceber o vaor que investiu.

Considerando que estas habitagbes em altura podem vir a contribuir com o problema da
habitacdo popular em Chapecd e que os conjuntos ja existentes possuem alguns problemas
tipoldgicos visiveis e considerando ainda o baixo valor destinado a estas construgBes por
apartamento provocando a utilizagdo de materiais de baixa qualidade € que se optou pelo estudo
de dois conjuntos habitacdonais financiados pelo programa PAR para a redizagdo desta
pesquisa, o Conjunto Habitaciona Vila Paraiso e o Conjunto Habitacional Nova Esperanca.

Segundo Rossi (2004) a necessidade de se construir um maior nimero de unidades
habitacionais em um terreno menor possivel, de modo a viabilizar economicamente a producéo
de habitagBes para a populagdo de menor renda, tem sido obtido no Brasil por meio da
verticalizacdo. Porém, a verticalizagdo tem sido redlizada sem levar em consideracdo um
aspecto relevante para a producdo de um espago sociamente bem resolvido, ou sga, a
harmonizacdo entre 0s espacos publico, semi-plblico e privado e sua conseqlente
harmonizacdo entre areas verdes, areas coletivas e areas de lazer.

2. DEFINICOES

2.1 Habitago Popular

Segundo Sattler (1988), a qualidade de vida das pessoas € aterada pelo tipo de ambiente em
que vivem. Portanto, os impactos prejudicam direamente a vida do homem. E também alguns
segmentos da populagdo ndo usufruem o conforto proporcionado por alguns desses el ementos
geradores de impactos. Vivem as margens da cidade e em geral ndo tem acesso a sistemas de
infra-estrutura urbana, a equipamentos comunitarios e a habitacdo.

2.2 Tipologias Arquitetonicas

Segundo Martinez (2000), cada edificio é produto de um projeto. Este pode ser mais ou menos
explicito, como na arquitetura popular. O projeto explicito € um instrumento de criacéo;
desenha-se, criase, para fazer 0o novo, ndo para fazer 0 mesmo. Isso indica que a criagdo
arquitetnica se apdia em uma recusa da tipologia estabd ecida. Porém sugere, também, que
nem todas as ocasi Ges de construcdo so oportunidades para a criagéo integral.

2.3 Materiais Construtivos

Segundo Heineck, 1989, manutencdo pode ser definida como o conjunto de atividades que
visem aumentar a vida Util dos materiais construtivos ou restabelecer suas caracteristicas de
desempenho para os nivels inicia mente projetados. Enquanto que nem sempre as atividades de
manutencdo visem aumentar a durabilidade do componente, ja que em gera resultam da
substituicdo do mesmo por um novo, os conjuntos das atividades de manutencdo tendem a
aumentar a durabilidade do edificio como um todo, inclusive permitindo a sua readaptacéo a
programas funcionais flexiveis e em evoluco.
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3. METODOLOGIA

Esta pesquisa se compds de cinco etapas; duas de coleta de dados, duas de andlise dos dados e
uma de proposi¢éo.

As etapas de coleta de dados se deram da seguinte maneira:

Pesguisa documental: readlizada em Orgaos publicos, construtoras privadas e em
bibliografias existentes para identificar os casos ja estudados, aspectos ja explorados
assim como a deficiéncia de estudos sobre o tema;

Pesquisa de campo: foram aplicados questionarios a 50% das unidades habitacionais
existentes em cada um dos conjuntos escolhidos, totalizando 36 questionarios no
Conjunto Habitacional Nova Esperanca e 72 questionarios no Conjunto Habitacional
Vila Paraiso. Os questionarios e imagens foram realizados em horarios diferenciados
para também identificar a diferenciaco de usos dos espacos externos em situacdes
digtintas. Foram executados em dias de semana e finai s de semana, pela manhg, fim da
tarde e noite. Com a pesquisa de campo podem-se obter muitas observagdes diretas que
nao estavam previstas nos questionarios, podendo-se identificar outras observacdes
guanto ao funcionamento das tipologias aplicadas.

As duas etapas de andlise dos dados foram realizadas por uma andlise tipolégica e uma a
analise pds-ocupacao:

Andlise Tipolégica: foram analisados quatro aspectos relevantes:

a) aspectos de localizagdo dos conjuntos — distancia do centro, escala do projeto, nimero
de vias de acessos no conjunto, orientacdo climética, tracado das vias, disposicéo das
moradias e principalmente a previsdo de areas centrais que venham acolher atividades
sodais e delazer da comunidade moradora dos conjuntos;

b) aspectos paisagisticos dos conjuntos — uso de vegetagdes nativas, sombreamento de
ruas e fachadas, barreiras visuais e climéti cas;

C) aspectos de projeto arquitetdnico dos conjuntos — tipologias, dimensdes minimas, areas
de passagem, integracBo dos ambientes, materias de construcdo utilizados,
variabilidade dos materiais, utilizacdo de materiais da regido e elementos construtivos
padronizados,

d) aspectos de uso posterior da edificagdo — manutencdo dos materiais, instalacOes
prediais que economizem agua e luz, utilizacdo de energia solar e coleta de agua de
chuvas.

Avaliagéo Pés-Ocupacdo — a avaliagdo pds-ocupacdo € obtida pelos resultados
dos questionarios aplicados na fase de pesquisa de campo. Essas respostas
serdo expostas em forma de gréficos parailustrar a satisfacdo dos moradores e
consequentemente apontando-se 0s pontos mais deficientes em cada conjunto.

A Ultima etapa que foi a de proposicédo propde-se a partir das deficiéncias levantadas obter um
novo caminho para projetar conjuntos habitacionais em atura, priorizando as solucfes das
deficiéncias e mantendo-se as solucfes ja adotadas consideradas €eficientes. A nova proposta
na3o ira se deter as resol ucbes internas de cada unidade habitadional, mas sim as solucdes de
tipologias paratodo o conjunto habitacional.

4. CONJUNTOS ANALISADOS

4.1 L ocalizagéo

O Conjunto Habitacional Nova Esperanca esta localizado ao norte da cidade de Chapecd, a Rua
Albino Sa Filho, no Bairro Vila Real, a aproximadamente 5 km do centro da cidade e foi
executado pela Construtora Anarpos de Chapecd/SC. A rua de acesso ndo possui pavimentacao.
O conjunto possui 6 blocos com 3 pavimentos cada e 4 unidades habitacionais por pavimento,
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totalizando 72 unidades com 44m?2 cada. A prestacdo de cada unidade é de R$ 170,00 mensais.
Sua implantagdo foi projetada de forma a criar 6 blocos independentes, o que constitui um
ponto bastante negativo quando se trata de um “conjunto”, pois 0 nimero de acessos (um para
pedestres e um para veiculos por bloco) acaba abalando muito a seguranca dos moradores e
gerando discdrdias entre o condominio.

O Conjunto Habitacional Vila Paraiso localiza-se a sudoeste da cidade, a Rua Mascarenhas de
Morais, no Bairro Jardim Ameérica, aproximadamente a 4 km do centro do municipio de
Chapecd/SC. Foi executado pda Construtora Projetec de Concordia/SC. A rua de acesso € de
pavimentacdo asfaltica e est& localizado ao lado do Parque das Pameiras, um dos mais antigos
parques da cidade. Possui 9 blocos de apartamentos, com 4 pavimentos cada e 4 unidades por
pavimento, totalizando 144 unidades habitacionais com 40m?2 cada e a prestacdo de cada
unidade é de R$ 190,00 mensais. Pode-se verificar na sua implantagdo que a participacdo em
conjunto dos conddéminos esta evidenciado pelo agrupamento das areas de lazer e a seguranca
também se mostra superior a0 Conjunto Nova Esperanca pelo fato de haverem apenas dois
acessos, um de veiculos e um de pedestres, todos passando por identificagdo na guarita.

Verificamos suas localizagBes nas imagens a seguir:

Estacionamentos il f

Saldo de Festas

' 4 3L:-TAcessos de pedestres

ot ~1 Acessos de veiculos
ro da cidade Escala Grafica

el 37

Metros

llustragdo 1 — Implantacéo geral do Conjunto Habitacional Nova Esperanca.
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Ilustragéo 2 — Implantacdo geral do Conjunto Habitacional Vila Paraiso.

4. RESULTADOS OBTIDOS

A seguir serdo apresentados os resultados obtidos com a aplicagdio dos questionérios nos
conjuntos apresentados anteriormente.

Nos dados gerais pode-se concluir que o programa nao esta atingindo o publico desgjado, ou
sgja, familias com renda até R$1.800,00, pois durante os questionamentos quanto a quantidade
de moradores dos apartamentos e subseqliente a quantidade de filhos, conclui-se que existe um
grande nimero de moradores solteiros, sem a congtitui¢do de familia, o que faz com que um
apartamento projetado para familias de 4 a 5 moradores estejam suprindo a falta de moradia de
apenas 1 ou 2, como podemos observar nos graficos que seguem:

Conjunto Habitacional Nova Conjunto Habitacional Vila Paraiso
Esperanca
9 21%
21 ® 1 habi
“ 2 hepietes = 1 rabitnte
B 3 habitantes 2 5 [chitantes
8 4 habitantes B ) hopltontee
50%
Ilustragéo 3 — Gréfico referente ao n° de Ilustragéo 4 — Gré&fico referente ao n° de
habitantes por apartamento. habitantes por apartamento
. B semfilhos 41% o8 =M filhos
B, e S
g e
13% maores de12 ® maiores de 12 anos
31%

llustracio 5 — Gréfico referente a idade dos filhos

. . Ilustragéo 6 — Gré&fico referente a idade filhos que
gue residem no conjunto.

residem no conjunto.
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Ilustracéo 7 — Grafico referente a quantidade de
filhos por unidade habitacional.

Ilustracéo 8 — Grafico referente a quantidade de
filhos por unidade habitacional.

A satisfac8o dos moradores quanto aos espacos externos refletem problemas das tipologias
adotadas. O diferencial de satisfagcd ao compararmos os dois conjuntos € grande e varios
problemas poderiam ter sido evitados se ao projetar, o todo fosse pensando antes das uni dades
individuais, detectando a necessidade de adotar outra tipologia.

Podemos observar esses nivels de satisfagdo com os graficos resultados da aplicacdo dos

guestiondrios que seguem:

Conjunto Habitacional Nova
Esperanca

Conjunto Habitacional Vila Paraiso

as vezes
B n3o

29%

Ilustracdo 9 — Grafico referente ao per centual de
satisfacdo dos morador es quanto as ar eas de lazer
existentes no conjunto.
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Ilustracdo 10 — Grafico referente ao percentual de
satisfacdo dos moradores quanto as areas de lazer
existentes no conjunto.
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Ilustracdo 11 — Grafico referente ao percentual de
utilizacdo das éreas de lazer pelos moradores por
semana.

Ilustracdo 12 — Grafico referente ao percentual de
utilizacdo das areas de lazer pelos morador es por
semana.

509 50% 2 ndo

17%

83%

Ilustracao 13 — Grafico referente ao percentual de
seguranca dos pais em deixar os filhos brincando
s0zinho nos espagos externos.
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Ilustracao 14 — Grafico referente ao percentual de
seguranca dos pais em deixar os filhos brincando
s0zinho nos espagos externos.
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Ilustracdo 15 — Grafico referente ao percentual de
mor ador es que consideram melhor uma érea de
convivio fechada e patio interno.
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llustracao 16 - Gréfico referente ao percentual de
mor ador es que consideram melhor uma érea de
convivio fechada e patio interno.
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llustracao 17 — Gréfico referente aos itens de maior caréncia nos espagos exter nos
no Coniunto Habitacional Nova Esperanca.

3%

11%

5% 3% 19%

O Telefone Pablico
@ Bancos

O Garagens

B Seguranca

O Campinho

O Saldo defestas

30%

O Mesas

E Brinquedos

O Jardins

O Muros

O Banheiro Quisoque
O Quiosques

Ilustracao 18 — Grafico referente aos itens de maior car éncia nos espacgos
externos no Conjunto Habitacional Vila Par aiso.
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O questionario também foi aplicado para obter-se o nivel de satisfagdio dos moradores quanto
a0s aspectos estéti cos e construtivos. Como se observa nos gréficos a seguir, quanto ao aspecto
estético ndo hé tantas reclamagdes, que talvez até se possa chamar de conformismo, porém
guanto aos aspectos construtivos, onde estdo subentendidos manutengdes e gastos financeiros
maiores, as reclamacdes foram maiores. Esse item € 0 que proporciona maiores discussies
guanto a sustentabilidade X proposta do programa de arrendamento residencial (PAR), pois
podemos conferir a seguir que os materiais utilizados s&o de baixa qualidade principa mente no
gue se trata dos elementos de arquitetura (portas, janelas...), exigindo grandes custos em
manutencdo e até substituicdio das mesmas, vale lembrar novamente que esta pesquisa foi
aplicada por volta de um ano apds os edifid os serem ocupados.

Sabe-se que o programa foi proposto para habitacdo popular, e é justamente por isso que 0s
materiais deveriam ter a durabilidade e quaidade minima exigidas pelas normas nacionais e
nao acontecer o desperdicio de matéria prima pela substituicdo dos mesmos. Além dos dados
gue seguem, foram conferidas in loco portas envergadas, janelas sem vedagtes e mal instaladas
provocando infiltracBes nas paredes onde localizadas entre outras.

Conjunto Habitacional Nova
Esperanca

Conjunto Habitacional Vila Paraiso

sm
as vezes

Bdm
B 3svezes
néo

81%

Ilustracao 19 — Gréfico referente ao percentual de
satisfagdo dos morador es quanto a estética das
edificagoes.
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Ilustracdo 20 — Grafico referente ao per centual de
satisfacdo dos mor ador es quanto a estética das
edificacoes.
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Ilustracao 21 — Grafico referente ao percentual de
satisfacdo dos morador es quanto as cores
utilizadas.

Ilustracéo 22 - Gréfico referente ao percentual de
satisfacdo dos morador es quanto as cores
utilizadas.
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Ilustracdo 23 — Grafico referente ao percentual de
satisfacdo dos morador es quanto aos materiais
constr utivos utilizados.
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Ilustracdo 24 — Grafico referente ao percentual de
satisfacdo dos morador es quanto aos materiais
constr utivos utilizados.
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Ilustracdo 25 — Grafico referente ao percentual de
satisfacdo dos morador es quanto a manutencéo
dos materiais utilizados.
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Ilustracdo 26 — Grafico referente ao percentual de
satisfacdo dos morador es quanto a manutencéo
dos materiais utilizados.
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Ilustracédo 27 — Grafico referente ao percentual de
modificagdes necessarias para o que ndo atende a
demanda segundo os mor ador es.

Ilustracao 28 — Grafico referente ao percentual de

modificagdes necessarias para o que ndo atende a
demanda segundo os morador es.

6. CONCLUSOES

Tendo em vista a importancia dos problemas associados a habitagdo popular e reconhecendo a
necessidade de novas solugdes na cidade de Chapecd, este trabalho teve como objetivo geral
analisar as propostas de conjuntos habitacionais em altura existentes neste municipio e propor
uma nova solugdo que supra as deficiéncias encontradas nas andises.

Nos estudos de caso analisados, observou-se que apesar dos moradores estarem satisfeitos em
sua maioria, pois ja estdo incluidos em uma parte da nagdo brasileira que € excecdo por
possuirem sua propria moradia, existem véarios fatores que eles julgam insuficientes ou sdo
inclusive inexistentes. O que é mais preocupante nesses dados € a falta de importancia dada a
sustentabilidade pea utilizacdo de materiais de ma qualidade, é inadmissivel que materiais
tenham que ser substituidos em menos de um ano pela falta de qualidade, e isso havendo
manutencdo dos mesmos, além de ndo ter havido preocupaces com o tipo do material. O
préprio sistema construtivo adotado — avenaria estrutural — que trabalha com economia de
férmas, aco, entre outros, acabou travando novos desperdicios desnecessérios neste sistema,
pdafalta de treinamento em méo-de-obra. Sabe-se que os materiais para habitagcdo popular néo
enquadram materiais de alto padréo da construcdo civil, porém, nédo significa que eles ndo
devem estar de acordo com os padrbes normativos e proporcionar o tempo de utilizagdo
minimo. A substituicdo de materiais implica em um grande desperdicio de matéria-prima sem
contar 0s outros itens poluentes que envolvem a mesma, como transporte, industrializacéo do
produto, etc.

QOutro item que se observou, foi que grande quantidade dos problemas dos conjuntos
habitacionais provém das tipologias adotadas e sdo problemas muito maiores do que problemas
de fundonalidade das unidades habitacionais em si, pois has analises praticadas, ndo houve
nenhuma reclamacdo sequer quanto a localizagdo, disposicdo ou tamanho dos cémodos,
deficiéncias internas foram reclamadas somente quanto aos materiais construtivos. Porém, as
maiores deficiéncias citadas pela populagdo quanto ao relacionamento dos conddminos e da
prépria utilizacdo do conjunto sdo resultados da tipologia adotada, com a nova proposta
elaborada, varias dessas deficiéncias foram supridas, incluindo o desperdicio de materiais
(blocos, reboco, tintas, enfim revestimentos de fachada) pelo fato de utilizarem fachadas
laterais em comum entre as unidades.
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Enfim, um programa com objetivo de suprir deficiéncias habitacionais e de indusdo social,
deve ter maior fiscalizacdo dos 6rgaos competentes para que ndo sgjam insustentaveis e de
solugédo provisoria, tendo que ser substituidos em curto prazo, modificados por fata de projeto
arquitetonico e detipol ogias sem levar em conta a racionalizagao da utilizacdo dos materiais.
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